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1 UVODNE NAPOMENE

Naslovni sud je dana 1.2.2023. godine odredio nastavak postupka radi naknadne diobe nad
Ste€ajnom masom iza SKIN-CRUMENA d.o.0. za trgovinu i usluge u stecaju, Strossmayerova
9, Rijeka, OIB: 57272095196, MBS: 040450784 (dalje u tekstu: Duznik i/ili Drustvo) te pozvao
vjerovnike visih isplatnih redova da, u roku od 30 dana od objave rjesenja, prijave svoje
trazbine ste¢ajnom upravitelju.

Rjesenjem Naslovnog suda posl.br. St-54/2023 od dana 10.2.2023. godine za stecajnog
upravitelja imenovan je Marko Zuni¢, Strossmayerova 9, Rijeka.

Ispitno i izvjeStajno rociste u ovoj pravnoj stvari odrzano je dana 11.5.2023. godine.

Imovina Duznika sastojala se od nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u
Crikvenici, ZemljiSnoknjiznog odjela Krk, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 231, k.o. Draga Baska, k.¢.br. 90G, u naravi kuéa

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 2936, k.o. Draga Baska, k.€.br. 722, u naravi povrtnjak
(dalje u tekstu: Nekretnine)
U naravi, radi se o kamenoj ku¢i s okuénicom. Kuca se sastoji od prizemlja, prvog kata i

potkrovlja. Okucnica je u potpunosti uredena, ogradena kamenim zidovima s ogradom te je
na istoj izveden bazen sa suncaliStem.

Stecajni upravitelj prilaze zavrsni ra¢un, kako slijedi.
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2 RACUN PRIHODA | RASHODA (IZRA(VZUN OSTATKA)
PRIMICI OD POSLOVANJA OD 1.2.2023. DO 21.7.2025.
Primici
# | Stavka Iznos
1. - od kupaca 181.350,00 EUR
Ukupno 181.350,00 EUR

IZDACI OD POSLOVANJA OD 1.2.2023. DO 21.7.2025.

Primici
# | Stavka Iznos
1. - troskovi unovcenja 26.085,51 EUR
2. - namirenje razlu¢nog vjerovnika 155.264,49 EUR

Ukupno

181.350,00 EUR
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ZAVRSNO 1ZVJESCE

Radnje ste€ajnog upravitelja

Stecajni upravitelj poduzeo je radnje kako slijedi:

Stecajni upravitelj izradio je pecat Duznika

Stecajni upravitelj sklopio je Ugovor o obavljanju ra¢unovodstvenih usluga

Otvoren je novi poslovni racun Duznika

Stecajni upravitelj stupio je u posjed nekretnine koja predstavlja imovinu stecajnog
DuzZnika te podmirio izlazak na teren bravara i postavljanje novih brava

IzvrSen je uvid u spis predmeta koji se vodi pred Opcinskim sudom u Crikvenici, Stalna
sluzba u Krku, pod posl.br. Ovr-119/2019 radi pribavljanja procjembenog elaborata
trziSne vrijednosti nekretnine

Stecajni upravitelj poslao je obavijest razluénom vjerovniku - Raiffeisenlandesbank
Karnten - Rechenzentrum und Revisionsverband, reg. Gen.m.b.H o okolnosti
pokretanja stec¢ajnog postupka radi naknadne diobe

Dana 21.4.2023. godine ovlastenom procjenitelju omoguéen je pristup nekretnini u
vlasnistvu stec¢ajnog Duznika, a sve radi izrade novog procjembenog elaborata
Stecajni upravitelj zaprimio je i ispitao pristigle prijave trazbina

U predmetu koji se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci pod posl.br. P-298/2023
(tuzitelj Ivan Nemec) duznik je podnio odgovor na tuzbu dana 25.6.2023. godine

U predmetu koji se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci pod posl.br. P-329/2023
(tuzitelj Zan Nemec) duznik je podnio odgovor na tuzbu dana 13.9.2023. godine
Stecajni upravitelj je dana 23.8.2023. godine uputio poZurnicu Opcinskom sudu u
Crikvenici, stalna sluzba u Krku u predmetu pod posl.br. Ovr-213/2023 te u vise je
navrata telefonskim putem kontaktirao Opcinski sud u Crikvenici, Stalna sluzba u
Krku, s ciljem Sto Zurnijeg upucivanja spisa predmeta Trgova¢kom sudu u Rijeci
Stecajni upravitelj dostavio je Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju nekretnina
stecajnog duznika elektronickom javnom drazbom, s prilozima

Stedajni upravitelj izvrSio je razgledavanje Nekretnine stecajnog duznika sa
potencijalnim kupcima; i to: dana 17.6.2024. godine (3 potencijalna kupca) i dana
9.7.2024. godine (4 potencijalna kupca)

Stecajni upravitelj odrZao je u Rijeci dodatne sastanke sa potencijalnim kupcima; i to:
dana 18.6.2024. godine (1 potencijalni kupac), dana 9.7.2024. godine (2 potencijalna
kupca), dana 21.6.2024. godine (1 potencijalni kupac), dana 2.7.2024. godine (1
potencijalni kupac) i dana 6.7.2024. godine (1 potencijalni kupac)

Dana 30.9.2024. godine stecajni upravitelj je podnio odgovor na zZalbu kupca na
rieSenje o dosudi

Stecajni upravitelj je dana 12.3.2025. godine predao u posjed nekretnine duznika
kupcu, temeljem zakljucka o predaji Naslovnog suda od dana 28.2.2025. godine
Stecajni upravitelj je sastavio i sklopio Ugovor o uredenju medusobnih odnosa s
kupcem radi uredenja naknada podmirenja dugovanje prema dobavljac¢ima
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Imovina Drustva

Kako je navedeno, imovina DuZnika sastojala se od nekretnina upisanih u zemljisSne knjige
Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjiznog odjela Krk, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 231, k.o. Draga Baska, k.¢.br. 90G, u naravi kuéa

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 2936, k.o. Draga Baska, k.€.br. 722, u naravi povrtnjak

U naravi, radi se o kamenoj kuci s okuénicom. Kuca se sastoji od prizemlja, prvog kata i
potkrovlja. Okucnica je u potpunosti uredena, ogradena kamenim zidovima s ogradom te je
na istoj izveden bazen sa suncaliStem.

Nekretnine su procijenjene na iznos od 240.000,00 EUR.

Razlucna prava

Na Nekretninama je uknjizeno razluéno pravo za korist: RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN,
KLAGENFURT, RAIFFEISENPLATZ 1, RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM
UND REVISIONSVERBAND, REG.GEN.M.B.G., OIB: 46870001221, RAIFFEISENPLATZ 1, 9020
KLAGENFURT, R. AUSTRIJA.

Izluéna prava

Na imovini Drustva nije bilo izlu¢nih prava.

Unovcenje imovine Drustva

Dana 19.3.2024. godine razlu¢ni vjerovnik Raiffeisenlandesbank Karnten - Rechenzentrum
und Revisionsverband, reg. Gen.m.b.H, Raiffeisenplatz 1, 9020 Klagenfurt, Austrija, OIB:
46870001221 podnio je podnesak, kojim je predloZio utvrdenje vrijednosti Nekretnina u
ukupnom iznosu od 240.000,00 EUR, sukladno procjeni od dana 21.4.2023. godine.

Dana 31.3.2024. godine odrzano je rociste za skupstinu vjerovnika, na temelju kojih odluka je
Naslovni sud donio zaklju¢ak o prodaji. U istome je utvrdio vrijednost Nekretnina u iznosu od
240.000,00 EUR, kao i da ¢ée se prodaju istih provesti Financijska agencija elektronickom
javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.

Nastavno na zakljuéak, stecajni upravitelj dostavio je Financijskoj agenciji zahtjev za prodaju
nekretnina stecajnog duznika elektroni¢ckom javnom drazbom, s prilozima.
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Temeljem zahtjeva za prodaju Nekretnine u ste¢ajnom postupku, Financijska agencija
provela je elektronicku javnu drazbu (ID nadmetanja: 48066).

Rok za uplatu jamcevine bio 12.7.2024. godine, dok je nadmetanje za prodaju zapocelo dana
23.7.2024. godine,

U roku za uplatu jamcevine (zakljuéno s danom 12.7.2024. godine), jamcevinu za Nekretninu
uplatilo je 3 uplatitelja.

Elektronic¢ka javna draZzba zavrSena je dana 7.8.2024. godine sa valjanom ponudom u iznosu
od 181.350,00 EUR.

Dana 11.9.2024. godine Naslovni sud je RjeSenjem o dosudi utvrdio da je kupac DANIJEL
KOPIC, OIB: 35538723276, vl. MIO-AGROSTROJ TRGOVACKI OBRT, SLAVONSKI BROD,
SJEVERNA VEZNA CESTA BB na prvoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja:
48066) pred Financijskom agencijom ponudio najveéu cijenu u iznosu od 181.350,00 EUR za
kupnju Nekretnina; te pozvao kupca da uplati puni iznos kupovne cijene najkasnije u roku od
30 dana od dana pravomoénosti.

Dana 27.9.2024. godine kupac je izjavio Zalbu na Rjesenje o dosudi.
Dana 30.9.2024. godine stecajni upravitelj je podnio odgovor na Zalbu.

Dana 17.10.2024. godine Visoki Trgovacki sud je odbio Zalbu kupca i potvrdio RjeSenje
Naslovnog suda.

Dana 26.2.2024. godine kupac je uplatio ostatak kupoprodajne cijene.
Naslovni sud je dana 4.3.2025. godine donio Zaklju¢ak o predaji Nekretnine u posjed kupcu.

Dana 12.3.2024. godine stecajni upravitelj je predao Nekretnine u posjed kupcu.
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4 ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Namirenje vjerovnika

Naslovni sud je dana 3.6.2025. godine donio RjeSenje o namirenju, sukladno kojem se, zz
upla¢ene kupovnine u ukupnom iznosu od 181.350,00 eura, namiruju troskovi, kako slijedi:
1. troSkovi unovéenja nekretnina duznika Ste¢ajna masa iza SKIN-CRUMENA d.o.o. OIB:
57272095196 iznosom od 26.085,51 EUR;

2. razlu¢éni vjerovnik Raiffeisenlandesbank Karnten reg.Gen.m.b.H. iznosom od eura
155.264,49 EUR.

Nastavno, 2. razlu¢ni vjerovnik Raiffeisenlandesbank Karnten reg.Gen.m.b.H. iznosom od
eura 155.264,49 EUR odnosno u iznosu od 49,15% namirenja.

Ostali stecajni vjerovnici nisu namireni.

Pregled namirenja razlu¢nih/stecajnih vjerovnika:

Redni by
N m_ ol Ime i prezime [ tvrtka ili naziv N N Adresa [ sjediste P prijavijene —_—
prijavijene | . OIB vjerovnika N ’ . s Isplateno % namirenja Napomena
TN | jerownika \jerownika trathine (EUR}  |tradbine
trazhine
REPUIBLIKA HRVATSKA, diicka E Elanaring hrvatskai darskai
1. |Zupanijsko dravno odvietnidtvo |52634238587 | 1o Erazma 397,52 EUR Enarinanrvalskal gospodarskall g oo EuR 0,00%
- Barticas komori
u Rijeci
|zvod iz poslovnih knjiga
2. |HEPELEKTRAd.0.0 43065974818 | -Breb. Ulicagrada 24,67 EUR brinaloga: 83002514 od| o o6 ey 0,00%
Wukovara 37 23.2.2023. (za broj ugovornog
rafuna2201194297)
Ugovor o jednokratnom kreditu
br. 21.074.224 [radi naplate
Raiffeisenlandesbank Karnten - .
& IhEISEn :n s ar:j arnten Raiffeisenplatz 1, predmetne trathine vodi se
3, EChenzentrum un 46870001221 (9020 Klagenfurt, | 315.930,37EUR | ovrénipostupak pred Opéinskim | 155.264,49 EUR|  89,15%  |Sukladno rjefenju o namirenju
Revisionsverband, reg. "
s bH Austrija sudom u Crikvenici, stalna sluiba
en-m-o. u Krku pod posl.br. Owr-
119/2019)
Ukupno 316.352,56 EUR

Troskovi unovcenja

Stecajni upravitelj izvrsio je pla¢anja sukladno prijedlogu troskova od dana 31.3.2025. godine
i rjeSenja o namirenju od dana 3.6.2025. godine.

Vedih odstupanja u predvidivim troSkovima (na dan 31.3.2025. godine) nema; minorna
odstupanja u iznosima ti¢u se sljedec¢ih stavki: bankovne naknade, sitnih razlika u
porezima/davanjima te otpisa dugovanja po osnovi poreza na kuce za odmor.
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A - Nastali troZkovi unovienja nekretnine Komentar Plateno
Stavka Iznos neto lznos bruto
Trofak platio stetajni itelj. Nadoknad
TroZak izrade petata 27,00 EUR 41,34 EUR| oo piELiD Stetantupravitel]. Wadoknacs Platena
trogka steéajnom upravitelju.
Trofak platio stegajni itelj. Madoknad
Trofak bravar (izlazak nateren) 250,00 EUR 382,83 EUR| oo patlo StECAINT Upravite]. Nadoknaca Platena
troska stecajnom upravitelju.
Trofak platio stetajni itelj. Nadoknad
TroZak bravar [promjena brava) 210,00 EUR 321,58 EUR| o piEID StetanTupravitel]. Wadornaca Platena
trogka steéajnom upravitelju.
F‘DNI.K"."E KRE ratuni [Pnnlkve.vn:la d.o.o. 302,10 EUR 302,10 EUR Trofak platio kupac, radi ﬂspnstave prikljucka. Pladenc
i Ponikve usluge d.o.o.) glavnica Nadoknada trogka kupcu.
POMIKVE KRE kamate 34,20 EUR 34,20 EUR Trolak platio kupac, radl uspostave prikljucka. Plateno
Nadoknada troska kupcu.
HEP ratuni 22721 EUR 227,21 EUR Trofak platio kupac, radi Espnstaue prikljuéka. Pladena
Nadoknada trogka kupcu.
Porez na kufe za admor 0,00 EUR 0,00 EUR Otpisano Otpisana
Koemunalnanaknada 212,02 EUR 212,02 EUR Ratun Platena
M M Trofak plati luni v ik RBA. Madoknad .
Troak elektronitke javne dratbe - FINA 371,60 EUR IFLEOEUR| oo PIaLD raziutnlvierovntk REA Radeknada Platena
trofka razlutnom vjerovniku.
Ukupno 1.634,13 EUR 1.892,89 EUR
B - Predvidivi trotkovi unovEenja nekretnine Komentar Komentar
Stavka Iznos neto Iznos bruto
Nagrada stefajnom upravitelju 11.706,68 EUR| 17.926,89 EUR Po adluci Maslovnog suda Platena
Stvarni troskovi stefajnog upravitelja 257,10 EUR 393,71 EUR Pe odluci Naslovnog suda Plateno
Trofko rafunovodsta 0d /2023 do 4.350,00 EUR|  4.350,00 EUR Ratun Platena
7/2025
Bankarske naknade od 2/2023 do 7/2025 542,23 EUR 542,23 EUR Ratun Plateno
Trofak zatvaranja rauna 25,00 EUR 25,00 EUR Ratun Plateno
Pauialna pristojba 2% 265,00 EUR 265,00 EUR Thr. 25 Plateno
Trafak arhiviranja posiovne 350,00 EUR 350,00 EUR Ratun Platena
dokumentacije
Porez na dobit 0,00 EUR 0,00 EUR
Ostala 339,79 EUR 339,79 EUR Fond pri Naslovnom sudu Plateno u Fond
Ukupno 17.835,80 EUR| 24.192,62 EUR
[ukuPNO TROSKOVI (A+8) 19.469,93 EUR| 26.085,51 EUR
Prilozi:

- lzvodi broj 1-6/2025

Preostala novéana sredstva u iznosu od 339,79 EUR uplatio u Fond za pokrice troskova
stecajnog postupka pri Naslovhom sudu i zatvorio bankovni racun ste¢ajnog duznika.

Prilozi:

- Potvrda o zatvorenom racunu od dana 16.7.2025. godine



Prijedlozi odluka
Stecajni upravitelj predlaze, kako slijedi:

1. Prihvaéa se Zavrsni racun
2. Donosi se odluka o zakljuéenju stec¢ajnog postupka

U Rijeci, 21.7.2025. godine

Prilozi - kao u tekstu (2)
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Stecajni upravitelj
Marko Zunié

Digitalno

M a r ko potpisao: Marko

Zuni¢
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